URAD )
PRE REGULACIU
SIETOVYCH
ODVETVI

ODBOR KONTROLY

ROZHODNUTIE

(?islo: 0050/2024/K V Bratislave 14. 10. 2024
Cislo spisu: 5449-2024-BA

Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, odbor kontroly, oddelenie spravnych konani, ako
vecne prislusny spravny organ podla § 9 ods. 1 pism. ¢) bod 3. v spojeni s § 36 ods. 9 zdkona
¢.250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni zdkona 143/2024 ucinnom
od 01. 08. 2024 vo veci ulozenia pokuty za porusenia povinnosti vyplyvajucich zo zakona
¢.250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni zakona €. 516/2021 Z. z. G€innom
v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. ué¢innom v obdobi

od 01. 04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona ¢&.256/2022 7Z.z. uCinnom v obdobi
0d 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢&.324/2022 Z.z. u¢innom v obdobi
0d 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona ¢&.363/2022 7Z.z. uCinnom v obdobi
od 01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/2022 Z.z. G¢innom v obdobi
od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. uCinnom v obdobi
od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona ¢.108/2024 Z.z. ufinnom v obdobi

od 01.07.2024 do 31.07.2024 a na zaklade protokolu ¢. 109/2024 o vysledku vykonanej
kontroly prerokovaného 25.07.2024 a dalSich podkladov rozhodol tak, ze ucastnikovi
Property Line, s.r.0., Medeny Hamor 11, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 52 827 330 uklada
podla § 36 ods. 4 zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni zakona

¢.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
¢. 85/2022 Z.z. G¢innom v obdobi odO01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
¢.256/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢. 324/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024

uhrnni pokutu

vo vySke 5 000,- eur
(slovom pittisic eur)
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za spachanie spravnych deliktov tym, Ze:

1. porusil povinnost' podla § 23 zdkona ¢&.250/2012 Z.z. o regulacii v sietovych
odvetviach v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022,
v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni
zakona €. 256/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 30. 07. 2022 do 06. 10. 2022, v zneni zakona
.324/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
.363/2022 Z. z. U¢innom Vv obdobi od 01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
.433/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
. 128/2024 Z. z. G¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06. 2024 a v zneni zakona
. 108/2024 Z. z.t¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, pretoze vykonéval v obdobi
rokov 2022 az 2024 v lokalite ............ccccveeeeunennne “regulovanu ¢innost’ podl'a § 2 pism. ¢) Siesteho
a siedmeho bodu zakona €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni zdkona
.516/2021 Z. z. GCinnom v obdobi od0l.01.2022 do31.03.2022, v zneni zakona
.85/2022 Z. z. uc¢innom v obdobi od 01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
.256/2022 7. z. U¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
.324/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
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z
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.433/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
. 128/2024 Z. z. ucinnom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06.2024 a v zneni zékona
. 108/2024 Z. z. GCinnom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, ktorou je dodavka pitnej
vody verejnym vodovodom a odvadzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou bez
potvrdenia o registracii podl'a § 23 zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach
v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. t¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni
zakona ¢. 85/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni zakona

O O O O O O O O

¢.256/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢.324/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od07.10.2022 do 30.11.2022, v =zneni zakona
¢.363/2022 Z.z. ufinnom v obdobi odO0l.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, ¢im sa dopustil spravneho

deliktu podla § 36 ods. 2 pism. ¢) zédkona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach
v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. i¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni
zakona ¢. 85/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni zakona
.256/2022 Z. z. ucinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona

Cx

¢. 324/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024,

2. porusil povinnost’ podla § 34 ods. 2 pism. b) zdkona ¢.250/2012 Z. z. o regulécii
v sietovych odvetviach v zneni zdkona ¢. 433/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 12. 2022
do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. ufinnom v obdobi od 08.06.2024
do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. u¢innom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024, pretoze neposkytol Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi pri vykone kontroly
primerant siginnost’ zodpovedajiicu opravneniam zamestnancov Uradu pre regulaciu siefovych
odvetvi podla § 33 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach
v zneni zakona ¢. 433/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 12. 2022 do 07. 06. 2024, v zneni
zékona €. 128/2024 Z. z. t¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06. 2024 a v zneni zakona



&. 108/2024 Z. z. i¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, tym Ze neposkytol Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi v urcenych lehotdch uplné pozadované doklady, udaje
a vyjadrenia, ktoré boli potrebné pre vykon kontroly, a to na zaklade Ziadosti o predloZenie
dokladov 01, ev. €. 19774/2024/BA zo 14.05.2024, doruCenej 15.05.2024 a Ziadosti
o predlozenie dokladov a vyjadrenia 02, ev. ¢.25291/2024/BA z 10. 06. 2022, dorucenej
26.06. 2024, ¢im sa dopustil spravneho deliktu podla § 36 ods. 2 pism. d) zakona
¢. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni zdkona ¢. 433/2022 Z. z. G¢innom
v obdobi od 08. 12. 2022 do 07. 06. 2024, v zneni zdkona ¢. 128/2024 Z. z. G¢innom v obdobi
od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zadkona ¢.108/2024 Z.z. ucinnom v obdobi
od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024.

Uhrnna pokutu spolu vo vyske 5 000,- eur je u¢astnik konania povinny uhradit’ do 15 dni
odo dia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na tcet vedeny v Statnej pokladnici, Cislo uctu:

Odovodnenie:

V sulade s pisomnym poverenim ¢. 109/2024 z 24. 04. 2024 na vykonanie kontroly,
vykonali zamestnankyne Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (d’alej len ,,urad* alebo ,,spravny
organ®) v dnoch od 11. 05.2024 do 25. 07. 2024 podl'a § 9 ods. 1 pism. b) bod 5. zékona
€. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach (d’alej len ,,zakon €. 250/2012 Z. z.*) v zneni
zakona €. 433/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 12. 2022 do 07. 06. 2024, v zneni zakona
€. 128/2024 Z. z. G¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30.06.2024 a v zneni zidkona
¢. 108/2024 Z. z. uc¢innom v obdobi od 01. 07.2024 do 31. 07. 2024 kontrolu dodrziavania
vybranych zakonov, vsSeobecne zavdznych pravnych predpisov a vydanych rozhodnuti
a overovanie spravnosti a pravdivosti udajov, dokladov, podkladov a informacii predkladanych
uradu v oblasti regulacie vodného hospodarstva za roky 2022 az2024 v spolo€nosti
Property Line, s.r.0., Medeny Hamor 11, 974 01 Banska Bystrica. ICO: 52 827 330 (d’alej len
,Property Line®). Kontrola bola ukoncena 25.07. 2024 podpisanim zéapisnice o prerokovani
protokolu €. 109/2024 o vysledku vykonanej kontroly (d’alej len ,,protokol*).

Spolocnost” Property Line bola dna 18.12.2019 zapisand do Obchodného registra
Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 37914/S. Spolo¢nost’ Property Line
vo vypise z obchodného registra nema uvedeny predmet ¢innosti suvisiaci s prevadzkovanim
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie. Kopia vypisu z obchodného registra zo 14. 06. 2024
sa nachadza v prilohe €. 1 protokolu.

Spolo¢nost” Property Line v sicasnosti nemd tradom vydané potvrdenie o registracii
a nedisponuje ani inym povolenim, vydanym tradom potrebnymi na vykonavanie regulovanych
¢innosti v sietovych odvetviach a ani nikdy nebola subjektom regulovanym uradom.

Urad listom ev. ¢&.35157/2024/BA z 10.09. 2024, doru¢enym 16. 09. 2024, oznamil
spoloCnosti Property Line zacatie spravneho konania vo veci uloZenia uhrnnej pokuty
za poruSenia zakona €. 250/2012 Z. z. v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. t¢innom v obdobi
0od 01.01.2022 do31.03.2022, v =zneni =zakona ¢.85/2022Z.z. ucinnom v obdobi
od 01. 04. 2022 do 29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/20227.z. uG¢innom v obdobi
0od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢&.324/2022 7Z.z. uCinnom v obdobi
od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022Z7.z. uG¢innom v obdobi



0od 01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona ¢&.433/2022 Z.z. uCinnom v obdobi
od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. ufinnom v obdobi
od 08. 06. 2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona ¢.108/2024 Z.z. ucinnom v obdobi
od 01.07.2024 do 31.07.2024. V oznameni o zaCati spravneho konania urad oznamil
spoloc¢nosti Property Line, Ze podkladom pre vydanie rozhodnutia vo veci uloZzenia uhrnnej
pokuty budu zistenia uvedené v protokole, ako aj d’alSie podklady stvisiace so spravnym
konanim.

Vychadzajic z €l. 6 ods. 1 veta prva Dohovoru o ochrane l'udskych prav a zakladnych
slobdd, z Odporacania vyboru ministrov z 13. 02. 1991 ako aj z judikatary Europskeho sudu
pre l'udské prava (napr. rozsudok Neumeister v. Rakusko z jula 1976) trestanie za spravne delikty
(priestupky, spravne delikty pravnickych osob a spravne delikty fyzickych oséb — podnikatel'ov)
musi podliehat rovnakému rezimu ako trestny postih za trestné Ciny. Je preto nevyhnutné
poskytnut’ zaruky a prava, ktoré su zakotvené v trestnom zakone a trestnom poriadku nielen
obvinenému ztrestného Cinu, ale aj subjektu, voci ktorému je vyvodzovana
administrativnopravna zodpovednost, ¢o napokon vyplyva aj zo zisady ¢.6 odporucania
o spravnych sankciach, podla ktorej je nevyhnutné v rdmci spravneho konania vo veciach
spravnych sankcii, poskytovat’ okrem zaruk spravodlivého spravneho konania v zmysle rezoltcie
(77) 31, aj pevne zavedené zaruky v trestnom konani. Nemozno pritom opomenut’, Ze hranice
medzi trestnymi deliktami, za ktoré uklada trest siid a spravnymi deliktami, za ktoré ukladaju
sankcie spravne organy, su uréené prejavom vole zakonodarcu aniesi odvodené
prirodzeno - pravnymi principmi.

V administrativno-pravnom trestani je potrebné reSpektovat Odporucanie vyboru
ministrov Rady Eurépy (91) z 13. 02. 1991 (relative aux sanctions administratives), podla
ktorého pre ukladanie administrativnych sankcii platia analogicky zdsady ukladania sankcii
trestnych s tym, Ze spravny (administrativny) postih protipravneho spravania mozno uplatnit’ len
v primeranej lehote. KedZe administrativne trestanie ma aj podla Strasburskej judikatiry
trestnopravny charakter, treba vychadzat' z Ustavy Slovenskej republiky (¢1. 50) a analogicky
aj z Trestného zékona.

Na rozdiel od Trestného zdkona pravne predpisy, ktoré zakotvuju skutkové podstaty
spravnych deliktov neupravuju postup spravnych orgdnov pri postihu za subeh deliktov.
Pri stibehu spravnych deliktov pri nedostatku Specidlnej Upravy je potrebné pouZit’ ,,analogiae
legis” tzv. absorpéntl zasadu. Jej podstata tkvie v absorpcii sadzieb (teda prisnejsi trest pohlcuje
miernej$i). Zbiehajuce delikty s tak postihnuté len trestom ur€enym pre najtazsi z nich,
¢o pri rovnakych sadzbach pokut znamena, Ze spravny organ posudi zdvaznost’ deliktu a thrnny
trest ulozi podl'a sadzby za najzdvaznejsi z tychto deliktov, zavaznost’ pritom treba posudzovat’
predovsetkym s ohl'adom na charakter individualneho objektu deliktu, ¢iZze zaujem, proti
ktorému delikt smeruje a ku ktorému je ochrana pravnym predpisom urcena.

V tomto smere je jednotnd aj judikatara NajvySSieho sudu Slovenskej republiky
(napriklad sp. zn. 3Szn/68/2004, 3S7/85/2007, 8Sz0/28/2007, 8Sz0/147/2008, 2Sz{/9/2010,
2S7£/44/2011, 5S7/21/2010), podla ktorej sa uvedené principy v spradvnom trestani v plnom
rozsahu aplikuju a Ze trestanie za spravne delikty musi podliehat’ rovnakému rezimu ako trestny
postih za trestné Ciny.

S ohl'adom na spomenuté principy spravneho trestania, ktoré musia zodpovedat’ trestaniu
v trestnom prave, spravny organ zistené¢ poruSenia zakona €. 250/2012 Z. z. v zneni zékona
¢.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona



¢. 85/2022 Z.z. G¢innom v obdobi odO1.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
¢.256/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢.324/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
€. 363/2022 Z. z. ufinnom v obdobi odO0l.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. Gfinnom v obdobi od 01.07.2024 do 31.07.2024, posudil ako stbeh

spravnych deliktov, pritom podl’a trestnopravnej tedrie o stibeh trestnych ¢inov ide vtedy, ak ten
isty pachatel’ spacha dva alebo viac trestnych ¢inov pred tym, ako bol za niektory z nich
odsudeny stdom prvého stupna, a pokial’ nezanikla trestnost’ niektorého z nich, a spolocnosti
Property Line ulozil, z hl'adiska hmotnopravnych ucinkov stibehu, uhrnni pokutu za spravny
delikt najprisnejSie postihnutel'ny podla absorpcnej zésady, ktord sa v trestnom prave uplatiiuje
pri trestani zbiehajucich sa trestnych ¢inov.

Nakol'ko za spravny delikt za vykonavanie regulovanej Cinnosti podla § 2 pism. c)
Siesteho bodu a siedmeho bodu bez potvrdenia o registracii podla § 23 zakona ¢. 250/2012 Z. z.
v zneni zakona ¢. 516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni
zakona €. 85/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni zakona

¢.256/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢.324/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. u¢innom v obdobi odO01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z.z. ufinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
€. 128/2024 7Z. z. G¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.07.2024 do 31.07.2024 a za spravny delikt

neposkytnutie uradu pri vykone kontroly pozadovanej stcinnosti podl'a § 34 ods. 2 pism. b)
zakona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zakona ¢. 433/2022 Z. z. i¢innom v obdobi od 08. 12. 2022
do 07.06.2024, v zneni zékona ¢.128/2024 Z.z. uéinnom v obdobi od 08.06.2024
do 30.06.2024 a v zneni zakona ¢.108/2024 Z.z. uCinnom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024 spravny organ uklada pokutu podl’a § 36 ods. 4 zadkona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni
zakona €. 516/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona

€. 85/2022 Z.z. ucinnom v obdobi odO01.04.2022 do29.07.2022, v zneni =zakona
¢.256/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢.324/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO1.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. G€innom v obdobi od 01. 07.2024 do 31.07.2024, ato v rozpiti sadzby

od 100 eur do 100 000 eur, spravny organ spolo¢nosti Property Line ulozil ihrnnt pokutu podl'a
§ 36 ods. 4 zékona €. 250/2012 Z. z. v zneni zdkona v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. u€¢innom
v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. a¢innom v obdobi

od 01. 04. 2022 do29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. u¢innom v obdobi
od 30. 07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢.324/20227.z. uG¢innom v obdobi
0d 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona ¢&.363/2022 7Z.z. uCinnom v obdobi
od 01.12. 2022 do 07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/20227Z.z. uG¢innom v obdobi
od 08. 12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona é 128/2024 7. z. GCinnom v obdobi

od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024 s pouzitim analdgie legls § 41 ods. 1 zékona ¢. 300/2005 Z. z.
Trestny zékon v zneni neskorSich predpisov.



1. Podl'a § 23 ods. 1 zakona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zakona ¢. 516/2021 Z. z. G¢innom
v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. u¢innom v obdobi

0d 01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona ¢&.256/2022 Z.z. u¢innom v obdobi
od 30. 07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢.324/2022 7Z.z. u¢innom v obdobi
0d 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona ¢&.363/2022 Z.z. ufinnom v obdobi
od 01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/2022 7Z.z. ufinnom v obdobi
0d 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢&.128/2024 Z.z. u¢innom v obdobi

od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢&.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01.07.2024 do 31.07.2024 osoba, ktorda ma vlastnicky vztah alebo najomny vztah
k majetku, ktory sa pouziva na vykondvanie regulovanej ¢innosti podla § 2 pism. c) Siesteho
bodu a siedmeho bodu, je povinna poziadat’ Grad o registraciu na zéklade pisomnej ziadosti do
30 dni od zaradenia majetku do ti¢tovnej evidencie alebo odo dna uzatvorenia najomnej zmluvy.
Tato povinnost moze vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie preniest’
na zadklade zmluvy o prevadzkovani verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie
na prevadzkovatel’a verejného vodovodu alebo verejnej kanalizéacie, ak ma tento prevadzkovatel’
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie uzatvorené zmluvy o dodavke pitnej vody
s odberate'mi a o odvadzani odpadovej vody s producentmi a sucasne vedie oddelenu uctovnu
evidenciu regulovanych ¢innosti.

Podla § 23 ods. 5 zakona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zakona ¢. 516/2021 Z. z. G¢innom
v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. ué¢innom v obdobi

od 01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 7Z.z. ucinnom v obdobi
0d 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢&.324/2022 Z.z. u¢innom v obdobi
0d 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona ¢&.363/2022 7Z.z. uCinnom v obdobi
0d 01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona ¢&.433/2022 Z.z. ufinnom v obdobi
od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 7Z.z. uCinnom v obdobi

od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢&.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024 regulovany subjekt je povinny tradu pisomne oznamit’ kazda
zmenu udajov uvedenych v potvrdeni o registracii tradu do 15 dni od vzniku tejto zmeny a zadnik
vlastnickeho vztahu alebo ndjomného vztahu k majetku, ktory sa pouZiva na vykon regulovane;j
¢innosti 15 dni pred jeho zadnikom.

Podl'a § 2 pism. c) zdkona €. 250/2012 Z. z. v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. t¢innom
v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. t€¢innom v obdobi

od 01. 04. 2022 do29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. u¢innom v obdobi
od 30. 07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢.324/20227.z. uU¢innom v obdobi
od 07.10. 2022 do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/20227.z. uG¢innom v obdobi
od 08. 12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. G¢innom v obdobi

od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zadkona ¢&.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024 st regulovanymi ¢innostami podla bodu 6. vyroba, distriblcia
a dodavka pitnej vody verejnym vodovodom a podl’a bodu 7. odvadzanie a Cistenie odpadovej
vody verejnou kanalizaciou.

Podl'a § 36 ods. 2 pism. c) zédkona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zékona ¢. 516/2021 Z. z.
ucinnom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. u€innom
v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni zakona ¢. 256/2022 Z. z. u¢innom v obdobi
od 30. 07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢.324/20227.z. uG¢innom v obdobi
od 07.10. 2022 do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/20227.z. uG¢innom v obdobi



od 08. 12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zadkona ¢.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
0od 01. 07. 2024 do 31. 07.2024 spravneho deliktu sa dopusti aj osoba, ktora vykonava

regulovanu ¢innost’ podla § 2 pism. c) Siesteho a siedmeho bodu bez potvrdenia o registracii
podla § 23.

Podla § 5 ods. 1 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach
(d’alej len ,,zdkon ¢. 442/2002 Z. z.*) v zneni zékona ¢. 516/2021 Z. z. a v zneni zadkona
C.375/2021 Z.z. uCinnom v obdobi od 01.01.2022 do 20.04.2022, v zneni zakona
. 134/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 21.04.2022 do 31.07.2022, v zneni zakona
.253/2022 Z. z. U¢innom v obdobi od 01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
.12/2023 Z. z. G¢innom v obdobi od 11.01.2023 do 11.01.2023, v zneni zakona
.517/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
.272/2023 Z. z. i¢innom v obdobi od 01. 04. 2024 do 31. 03. 2025 prevadzkovanie verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizacie je zivnostou.

O O O O O O O

Podl'a § 5 ods. 3 zékona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni zakona ¢. 516/2021 Z. z. a v zneni
zakona ¢. 375/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 20. 04. 2022, v zneni zakona
. 134/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 21.04.2022 do 31.07.2022, v zneni zakona
.253/2022 7Z. z. G¢innom v obdobi od 01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
.12/2023 Z. z. G¢innom v obdobi od 11.01.2023 do11.01.2023, v zneni zakona
.517/2023 Z. z. 0¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
.272/2023 Z. z. ucinnom v obdobi od 01. 04.2024 do 31. 03. 2025 prevadzkovatel'om
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie (d’alej len ,,prevadzkovatel™) je fyzicka osoba
alebo pravnicka osoba, ktorej bolo udelené Zzivnostenské oprdvnenie na prevadzkovanie
verejnych vodovodov alebo verejnych kanalizécii a ktora prevadzkuje verejny vodovod alebo
verejnu kanaliziciu.
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Podl'a § 15 ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni zékona €. 516/2021 Z. z. a v zneni
zakona €. 375/2021 Z. z. uc¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 20. 04. 2022, v zneni zdkona

¢. 134/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od21.04.2022 do31.07.2022, v zneni zakona
¢.253/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
¢.516/2021 Z. z. uCinnom v obdobi od01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
¢. 12/2023 Z.z. G¢innom v obdobi od 11.01.2023 do 11.01.2023, v zneni zakona
¢.517/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
¢.272/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.04.2024 do 31. 03. 2025 vlastnik verejného

vodovodu je povinny z doévodu zabezpecenia ochrany zdravia I'udi zabezpecit' kontinudlne
prevadzkovanie verejného vodovodu, a to aj vtedy, ked’ mu zivnostenské opravnenie zaniklo, a
do 90 dni zabezpecit’ nového prevadzkovatel'a verejného vodovodu; pritom sa naitho hl'adi, ako
keby bol prevadzkovatel'om verejného vodovodu. Pocas tohto Casu je vlastnik verejného
vodovodu opradvneny zabezpecit’ prevadzkovanie verejného vodovodu vo verejnom zaujme
prostrednictvom odborného zastupcu aj bez udeleného zivnostenského opravnenia.

Podl'a § 15 ods. 3 zékona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni zakona €. 516/2021 Z. z. a v zneni
zakona €. 375/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 20. 04. 2022, v zneni zdkona
¢. 134/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od21.04.2022 do31.07.2022, v zneni zakona
¢.253/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona



516/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
12/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 11.01.2023 do11.01.2023, v zneni zakona
517/2023 Z. z. G¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
272/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 04.2024 do 31. 03. 2025 vlastnik verejného
vodovodu méze prevadzkovat verejny vodovod, ak spiiia vietky podmienky vztahujice sa na
prevadzkovatela verejného vodovodu podl'a tohto zdkona a osobitného predpisu, inak je povinny
zabezpecCit’ prevadzkovatela verejného vodovodu podrla § 5, s ktorym si upravi vzajomné prava
a povinnosti uvedené v odseku 4 v pisomnej zmluve, ktorda je podmienkou pre vydanie
kolaudaéného rozhodnutia na verejny vodovod.

O O O O

Podl'a § 16 ods. 3 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni zakona ¢. 516/2021 Z. z. a v zneni
zakona ¢. 375/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 20. 04. 2022, v zneni zakona
134/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od21.04.2022 do31.07.2022, v zneni zakona
253/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
516/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
12/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 11.01.2023 do11.01.2023, v zneni =zakona
517/2023 Z. z. G¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
272/2023 Z. z. u¢innom od 01. 04. 2024 vlastnik verejnej kanalizdcie modze prevadzkovat
verejnu kanalizaciu, len ak spiiia vietky podmienky vztahujuce sa na prevadzkovatel’a verejnej
kanalizacie podla tohto zdkona a osobitného predpisu, inak je povinny zabezpecit
prevadzkovatela verejnej kanalizacie, s ktorym si upravi vzajomné prava a povinnosti uvedené
v odseku 4 v pisomnej zmluve, ktord je podmienkou pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
na verejnu kanalizaciu.

O O O O O O

Podl'a § 28 ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni zakona ¢. 516/2021 Z. z. a v zneni
zakona ¢. 375/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 20. 04. 2022, v zneni zakona

¢. 134/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od21.04.2022 do31.07.2022, v zneni zakona
¢.253/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
¢.516/2021 Z. z. uCinnom v obdobi od01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
¢. 12/2023 Z.z. G¢innom v obdobi od 11.01.2023 do 11.01.2023, v zneni zakona
¢.517/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
€. 272/2023 Z. z. u¢innom od 01. 04. 2024 vodné je platba za dodavku pitnej vody odberatel'ovi,

pricom cena za dodavku pitnej vody odberatel'ovi je ur¢ena podla osobitného predpisu, ktorym
sa urcuje aj zloZenie ceny.

Podrla § 28 ods. 6 zdkona €. 442/2002 Z. z. v zneni zadkona €. 516/2021 Z. z. a v zneni
zakona ¢. 375/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 20. 04. 2022, v zneni zakona

€. 134/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od21.04.2022 do31.07.2022, v zneni zakona
¢.253/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
¢.516/2021 Z. z. uCinnom v obdobi od01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
¢. 12/2023 Z.z. G¢innom v obdobi od 11.01.2023 do 11.01.2023, v zneni zakona
¢.517/2023 Z. z. G¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024, v zneni zakona
€. 272/2023 Z. z. t€¢innom od 01. 04. 2024 stocné je platba za odvéadzanie odpadovych vod

a spravidla aj ¢istenie odpadovych vod producenta, pricom cena za odvadzanie odpadovych vod
a spravidla aj Cistenie odpadovych vod producenta je uréend podla osobitného predpisu, ktorym
sa urcuje aj zlozenie ceny.

Podl'a udajov pochadzajucich z vlastnej €innosti Uradu a tieZ na zaklade dokladov
predlozenych pri kontrole je spolo¢nost’ Property Line od roku 2022 vlastnikom vodnych stavieb
vodovodu a kanalizacie v lokalite ,,.......c.cccccvveeneennnee. “ (dalej len ,,vodné stavby*), vyuzivanych



na vykon regulovanych ¢innosti dodavka pitnej vody verejnym vodovodom a odvadzanie a
Cistenie odpadovych vdéd verejnou kanalizaciou, ziskanych kapnou zmluvou uzavretou so
SPOLOCTIOSTOU  ..iviiieiiieiie ettt ettt et et e et e st e eteeetaeebeesabeenseessseenseessseenseeenseenssesnseensnaans Kupna
zmluva bola podpisana 09. 12. 2021 a nachadza sa v prilohe ¢. 2 protokolu spolu s Rozhodnutim
Obvodného uradu zivotného prostredia v Banskej Bystrici €. 2011/01551/BV na povolenie
uzivania vodnej stavby a spustenia do prevadzky zo 14. 06. 2011, ktoré bolo vydané pre
spolocnost ...............

Urad ziadostami o predloZenie dokladov ev. & 19774/2024/BA zo 14.05.2024
aev. & 25291/2024/BA z 10. 06. 2024, zaslanymi prostrednictvom Ustredného portalu verejnej
spravy (dalej len ,,UPVS®), ktoré tvoria prilohu & 3 protokolu, Ziadal predlozit podklady
a vyjadrenia k podmienkam vykonu cinnosti spolo¢nosti Property Line v oblasti vodného
hospodarstva za roky kontrolovaného obdobia 2022 az 2024 (d’alej len ,,kontrolované obdobie®),
a to najma pre lokalitu ,,.......cccvveerveernnenns “(dalej len ,,lokalita IBV*), ktoré boli nevyhnutné pre
vykon kontroly. Sicast’'ou prilohy €. 3 protokolu je d’alSia pisomna komunikéacia so spolo¢nost’ou
Property Line.

Spolo¢nost’ Property Line predlozila uradu na zéklade jeho Ziadosti ev. ¢. 19774/2024/BA
7o 14. 05. 2024 a ev. €. 25291/2024/BA z 10. 06. 2024 podklady, nachadzajice sa v prilohe ¢. 4
protokolu, ktoré preukazujii zmluvny vztah vlastnika vodnych stavieb (spolo¢nosti Property
Line) s dvoma regulovanymi subjektami, v zmysle ktorych spolo¢nost’ Property Line uzatvorila
az k 01. 04. 2022 zmluvu o prevadzkovani verejnej kanalizdcie so spolocnostou
................................................................. “)a 31. 05. 2022 zmluvu o prevadzkovani verejného
vOodovodu SO SPOLOCNOSTOU ...c.eveiiiiiieiiiecciee et e e V oboch zmluvach
spolo¢nost’ Property Line ako vlastnik vodnej stavby dohodla fakturaciu vodného a stocného
odberatelom pripojenym na prevadzkovany majetok vodnych stavieb na svoj Ucet, ako aj
povinnost’ vlastnika uhradit’ néklady stvisiace s prevadzkovanim vodnej stavby. Fakturaciu
dodavky pitnej vody verejnym vodovodom (d’alej len ,,vodné*) a odvadzania odpadovej vody
verejnou kanalizaciou (d’alej len ,,sto¢né*) na zaklade zmluvy o dodavke pitnej vody a odvadzani
odpadovych vod na ucet spolocnosti Property Line preukazuju predloZzené vyuctovacie faktury
odberatel'om pitnej vody a producentom odpadovej vody z roku 2023 a 2024 a vybrané zmluvy
uzatvorené s odberate'mi pitnej vody a producentami odpadovej vody v roku 2022. Vybrané
vystavené vyuctovacie faktury, prehl'ady odberatel’'ov pitnej vody a producentov odpadovej vody
a fakturovaného mnozstva vod, predlozené¢ tradu spolocnostou Property Line v priebehu
kontroly a zmluva o dodavke pitnej vody a odvadzani odpadovych vod s odberatelom pitnej
vody a producentom odpadovej vody tvoria prilohu ¢&. 5 protokolu. Uétovné podklady - hlavné
knihy za roky 2022 az 2024, v ktorych spolo¢nost’ Property Line predloZila evidenciu pre vynosy
a nédklady pochadzajice z prevadzkovania vodnych stavieb, sa nachadzaju v prilohe €. 6
protokolu.

Spolo¢nost’ Property Line predlozila prehl'ad prijatych faktar za roky 2022 a 2023

....................................... spolu s vybranymi ndkladovymi faktGrami tykajicimi
sa vynakladanych finanénych prostriedkov zo strany spolo¢nosti Property Line na
prevadzkovanie vodnych stavieb a vyjadrenie k ich rozsahu a sposobu pouzitia, ktoré sa
nachadzaju v prilohe €. 7 protokolu.

Ked’ze spolo¢nost’ Property Line nadobudla vlastnicky vzt'ah k majetku, ktory sa pouziva
na vykondvanie regulovanej ¢innosti podla § 2 pism. c¢) Siesteho bodu a siedmeho bodu zakona
€. 250/2012 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov, vznikla jej povinnost’ poziadat’ trad o registraciu.



Tato povinnost’ mohol vlastnik vodnej stavby, v sulade so zdkonom o regulécii, preniest’ na
zéklade zmluvy o prevadzkovani verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie na
prevadzkovatela verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie iba vtedy, ak ma zmluvny
prevadzkovatel’ verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie uzatvorené zmluvy o dodavke
pitnej vody s odberatel'mi a o odvadzani odpadovej vody s producentmi a suc¢asne vedie oddelent
uctovnu evidenciu regulovanych ¢innosti.

Urad na zéklade predlozenych dokladov zistil, Ze spolo¢nost Property Line nie je
pravnickou osobou, ktorej bolo vydané Zivnostenské opravnenie na prevadzkovanie verejnych
vodovodov alebo verejnych kanalizacii. Spolo¢nost’ Property Line sice uzatvorila zmluvu
o prevadzkovani vodnych stavieb v sulade so zakonom ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ale zaroven uzatvorila vo svojom mene zmluvy o dodavke pitnej vody a odvadzani
odpadovych vod s odberatel'mi pitnej vody a producentmi odpadovej vody, ktoré su v prilohe
¢. 5 protokolu, podla ktorych vodné a stoéné budtl odberatelia/producenti platit’ na zaklade
faktury vystavenej vlastnikom priamo na jeho ucet, t. j. spolo¢nosti Property Line.

Urad na zéklade predlozenych podkladov, dokladov a vyjadrenia spolo¢nosti Property
Line preukdzal, ze spoloc¢nost’ Property Line v lokalite IBV vykonavala regulované ¢innosti
dodavku pitnej vody verejnym vodovodom a odvadzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou
kanalizéciou pre zmluvnych odberatel'ov pitnej vody a producentov odpadovej vody, ktorym
fakturovala vodné asto¢né podla § 2 pism. c¢) Siesteho bodu a siedmeho bodu zékona
¢.250/2012Z.z. v zneni zdkona ¢.516/2021 Z.z. G¢innom v obdobi od 01.01.2022

do31.03.2022, v zneni zakona ¢&.85/2022Z.z. ucinnom v obdobi odOl.04.2022
do 29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 30.07.2022
do 06. 10.2022, v zneni zékona ¢.324/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 07.10.2022
do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022 Z.z. ufinnom v obdobi od0l.12.2022
do 07.12.2022, v zneni zékona ¢.433/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 08.12.2022
do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. ufinnom v obdobi od 08.06.2024

do 30.06.2024 a v zneni zadkona ¢.108/2024 Z.z. uc¢innom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024 bez potvrdenia o registracii podl'a § 23 zakona €. 250/2012 Z. z. v zneni zakona

¢.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
¢. 85/2022 Z.z. G¢innom v obdobi odO01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
¢.256/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢. 324/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona

. 108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024 a zaroven mala naklady
stivisiace s prevadzkovanim vodnych stavieb v jej mene a na jej Gcet a nema zivnostenské
opravnenie na prevadzkovanie verejnych vodovodov alebo verejnych kanalizacii.
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Spolo¢nost’ Property Line tak vykonavala v kontrolovanom obdobi regulované ¢innosti
dodavku pitnej vody verejnym vodovodom a odvadzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou
kanalizaciou v lokalite IBV podla § 2 pism. c) Siesteho bodu a siedmeho bodu zakona
¢.250/2012Z.z. v zneni zdkona ¢.516/2021 Z.z. G¢innom v obdobi od 01.01.2022
do31.03.2022, v zneni zakona ¢.85/20227.z. uCinnom v obdobi odO0l.04.2022
do 29. 07. 2022, zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. ucéinnom obdobi od 30. 07. 2022
do 06. 10. 2022, zneni zakona ¢.324/2022 Z.z. G¢innom obdobi od 07. 10. 2022
do 30. 11. 2022, zneni zakona ¢&.363/2022 Z.z. G¢innom obdobi od 01. 12.2022
do 07. 12. 2022, zneni zakona ¢.433/2022 Z.z. uéinnom obdobi od 08. 12. 2022
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do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. uéinnom v obdobi od 08. 06.2024
do 30.06.2024 a v zneni zakona ¢.108/2024 Z.z. uCinnom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024 bez potvrdenia o registracii podl'a § 23 zakona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zdkona

516/2021 Z. z. GC¢innom v obdobi od 01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
85/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
256/2022 Z.z. uCinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, zneni zakona
324/2022 Z. z.

z v
z. ufinnom v obdobi od07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
363/2022 Z. z. uéinnom v obdobi od01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona
433/2022 Z.z. uCinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
128/2024 7Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, ¢im sa dopustila spradvneho
deliktu podl'a § 36 ods. 2 pism. c) zédkona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zékona ¢. 516/2021 Z. z.
uéinnom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona ¢. 85/2022 Z. z. G¢innom
v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni zakona ¢. 256/2022 Z. z. u¢innom v obdobi
0d 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢&.324/2022 Z.z. G¢innom v obdobi
0d 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona ¢&.363/2022 7Z.z. uCinnom v obdobi
0od 01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona ¢&.433/2022 Z.z. u¢innom v obdobi
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od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢&.128/2024 Z.z. ucinnom obdobi
od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona ¢.108/2024 Z.z. u¢innom obdobi
od 01. 07.2024 do 31. 07. 2024.

Spolo¢nost’” Property Line sa k uvedenému poruseniu zékona €. 250/2012 Z. z. v zneni
zakona €. 516/2021 Z. z. t¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni zakona

€. 85/2022 Z.z. ufinnom v obdobi odOl.04.2022 do29.07.2022, v zneni =zakona
¢.256/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢.324/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. u¢innom v obdobi odO01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona
€. 108/2024 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.07.2024 do31.07.2024 vyjadrila listom

z 03. 07. 2024, zaevidovanym uUradom pod ev. ¢. 28771/2024/BA (d’alej len ,,vyjadrenie
k poruseniu®, ktory tvori prilohu 3/24 protokolu a v ktorom uviedla, Ze spolo¢nost’ Property Line
vznikla ako jednoucelova s.r.o. za ucelom rozvoja developmentu v lokalite ........................
azatymto ucelom poziadala o prava pristupu k pozemkom cez komunikacie
vo vlastnictve spolo¢nosti .............. , ktora v lokalite vlastnila aj vodovod, kanalizaciu a COV a
predaj podielov na komunikacii podmienila predajom suboru vSetkych sietovych pripojeni.
Kupou pozemkov sa spolocnost’ Property Line stala vlastnikom aj vodovodu a kanalizacie
v lokalite, pricom zmenou vlastnictva vstupili do prav a povinnosti vlastnika ako aj do prav
zo zmluv o dodavkach vdd a odvode splasSkov. Spolo¢nost’ Property Line uviedla, Ze sa snaZila
o odovzdanie ststavy sieti ...., ktora prevadzku siete odmietla prijat’ pre technicky stav ststavy
a ekonomickt nevyhodnost, pricom podmienkou vsSetkych uZivatelov v lokalite bolo
zachovanie spdsobu fungovania, preto spolo¢nost’ Property Line si ponechala prevadzkovatel'ov
.................... , ktori si siete prenajali a prevadzkuju ich. Spolo€nost’ Property Line vysvetlila, Ze
dévodom vyberu vodného a thrady dodavky vody
a energii od dodavatelov a za prevadzku sieti spolocnostiam .................... bola zl4 platobna
disciplina obyvatel'stva v danej lokalite a prevadzkovatel nechcel niest riziko druhotnej
platobnej neschopnosti. Spolo¢nost’ Property Line tiez uviedla, Ze nema ziadneho zamestnanca,
nevlastni okrem sietovej sustavy v lokalite ......... ziaden iny majetok a nevykondava ziadnu
¢innost’ mimo vyberu vodného S poukazom na § 28 zakona



¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. VSetky iné aktivity, odber vzoriek, pripravu
hlaseni, rozuc¢tovanie a pripravu podkladov pre fakturdciu vykonavajui prevadzkovatelia.

Urad k vyjadreniu k poruseniu uviedol, Ze neméZe akceptovat’ argumentaciu spoloénosti
Property Line ohl'adom podmienok fakturdcie vodného a sto¢ného, ktora by podl'a spolo¢nosti
Property Line mala byt’ v stlade so zdkonom ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Urad vykonanou kontrolou preukazal, e spolo¢nost’ Property Line nekonala ani v sulade
so zakonom ¢. 442/2002 Z. z. v zneni zakona C.516/2021Z.z. a v zneni zakona
.375/2021 Z. z. uc¢innom v obdobi odO01.01.2022 do20.04.2022, v zneni zakona
. 134/2022 Z. z. GCinnom v obdobi od 21.04.2022 do31.07.2022, v zneni zakona
.253/2022 Z. z. GCinnom v obdobi od 01.08.2022 do31.12.2022, v zneni zakona
.516/2021 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.01.2023 do 10.01.2023, v zneni zakona
.12/2023 Z. z. u¢innom v obdobi od 11.01.2023 do 11.01.2023, v zneni zakona
.517/2023 Z. z. G¢innom v obdobi od 12.01.2023 do 31.03.2024 a v zneni zakona
.272/2023 Z. z. u¢innom od 01. 04. 2024 a uz vobec nekonala v sulade so zakonom zakona
.250/2012Z.z. v zneni zakona ¢.516/2021 Z.z. ucCinnom v obdobi od 01.01. 2022
do31.03.2022, v zneni zakona ¢&.85/2022Z.z. ucinnom v obdobi odOl.04.2022
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do 29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 30.07.2022
do 06. 10.2022, v =zneni zéakona ¢.324/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 07.10.2022
do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od0l.12.2022
do 07.12.2022, v zneni zékona ¢.433/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 08.12.2022
do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. ufinnom v obdobi od 08. 06.2024

do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. ucinnom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024. Urad poukazal na znenie § 28 ods. 2 a 6 zakona &. 442/2002 Z. z. v zneni zdkona
€.516/2021 Z.z. a v zneni zakona ¢.375/2021 Z.z. ucinnom v obdobi od 01. 01. 2022
do 20. 04. 2022, v zneni zakona ¢.134/20227Z.z. ucéinnom v obdobi od21.04.2022
do 31.07.2022, v zneni zékona ¢.253/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od01. 08.2022
do31.12.2022, v zneni zakona ¢.516/2021 Z.z. ufinnom v obdobi od 01.01.2023
do 10.01. 2023, v zneni zakona ¢.12/2023Z7Z.z. uU¢innom v obdobi od 11.01.2023
do11.01.2023, v zneni zakona ¢.517/2023 Z.z. ufinnom v obdobi od 12.01.2023
do 31. 03. 2024 a v zneni zékona €. 272/2023 Z. z. u¢innom od 01. 04. 2024, podl'a ktorych su
platba za dodavku pitnej vody odberatel'ovi a platba za odvadzanie odpadovych vod a spravidla
aj Cistenie odpadovych vod producenta uréené podla osobitného predpisu, ktorym sa urcuje
aj zloZenie ceny. Zakon €. 442/2022 Z. z. v zneni neskorSich predpisov teda urcuje aj podmienky
platby za vodné a stocné, a to prostrednictvom osobitného predpisu, priCom osobitnym
predpisom v tomto pripade je prave zakon ¢. 250/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Utelom regulacie je transparentnym a nediskriminaénym spdsobom zabezpeéit dostupnost
tovarov a s nimi suvisiacich regulovanych ¢innosti za primerané ceny a podmienky ich
uplatiiovania, ako aj podmienky vykondvania regulovanych ¢innosti. Pri fakturacii regulovanych
cien, je regulovand cena urcena pre konkrétny regulovany subjekt podl'a tradom urcenych
podmienok, a nie pre iné osoby, ktoré preto nie si opravnené uplatiovat’ regulovanli cenu
pre kone¢nych odberatel’'ov pitnej vody a producentov odpadovych vod Z uvedeného je zrejmé,
ze v pripade dodrzania vSetkych podmienok platnej legislativy upravujucej podmienky vykonu
regulovanych ¢innosti v oblasti vodného hospodarstva, najma zékona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢.250/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, nie je mozné
zmluvne dohodnut’ prevadzkovanie vodnej stavby prostrednictvom odborne sposobilého
regulovaného subjektu a zaroven fakturovat’ vodné a sto¢né na tcet vlastnika vodnej stavby,
pretoze vlastnik v takomto pripade nemo6ze zabezpecit’ platné regulované ceny za vodné a stocné,
nakol’ko nie je regulovanou osobou. Fakturdcia regulovanych cien neregulovanym subjektom
je v rozpore so zakonom €. 250/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.



Spravny orgéan konstatuje, Ze spolocnost’” Property Line vykonavala v kontrolovanom
obdobi v lokalite IBV regulovanu ¢innost’ podla § 2 pism. ¢) Siesteho a siedmeho bodu zdkona
¢.250/2012 Z.z. v zneni zakona ¢.516/2021 Z.z. G¢innom v obdobi od 01. 01. 2022
do31.03.2022, v zneni zakona ¢&.85/2022Z.z. ucinnom v obdobi odO0l.04.2022

do 29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. ufinnom v obdobi od 30.07.2022
do 06. 10.2022, v zneni zakona ¢.324/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 07.10.2022
do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022 Z.z. ufinnom v obdobi od0l.12.2022
do 07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 08.12.2022
do 07.06.2024, v zneni zakona é 128/2024 Z. z. uCinnom v obdobi od 08. 06.2024

do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. uc¢innom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024, ktorou je dodavka pltl’lej vody verejnym vodovodom a odvadzanie a Cistenie
odpadovej vody verejnou kanalizaciou bez potvrdenia o registracii podla § 23 zakona
¢.250/2012 Z.z., v zneni zakona ¢.516/2021 Z.z. UCinnom v obdobi od 01.01.2022

do 31.03.2022, v zneni zakona ¢&.85/20227.z. uéinnom v obdobi odO0l.04.2022
do 29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 30.07.2022
do 06. 10.2022, v zneni zéakona ¢.324/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 07.10.2022
do 30.11.2022, v zneni zakona ¢.363/2022 Z.z. ufinnom v obdobi od0l.12.2022
do 07.12.2022, v zneni zékona ¢.433/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 08.12.2022
do 07.06.2024, v zneni zakona é 128/2024 Z. z. uCinnom v obdobi od 08. 06.2024

do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. ucinnom v obdobi od 01.07.2024
do 31.07.2024 a porusila tak ustanovema § 23 zékona ¢.250/2012 Z. z. v zneni zékona

¢.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
¢. 85/2022 Z.z. ufinnom v obdobi odOl.04.2022 do29.07.2022, v zneni =zakona
¢.256/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢.324/2022 Z. z. ufinnom v obdobi od 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. u¢innom v obdobi odO01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. G€innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, ¢im sa dopustila spravneho
deliktu podl'a bodu 1. vyroku tohto rozhodnutia.

2. Podl'a § 34 ods. 2 pism. b) zakona ¢&. 250/2012 Z. z. v zneni zékona ¢. 433/2022 Z. z.
uc¢innom v obdobi od 08. 12. 2022 do 07. 06. 2024, v zneni zakona ¢. 128/2024 Z. z. G¢innom
v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06. 2024 a v zneni zdkona €. 108/2024 Z. z. G¢innom v obdobi
od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024 kontrolovany subjekt je povinny:

a) vyznacit' na povereni predlozenym zamestnancom tUradu pri zacati kontroly udaje podla
§ 31 ods. 6 pism. b),

b) poskytnut’ uradu pri vykone kontroly pozadovani su¢innost zodpovedajicu oprdvneniam
zamestnancov Uradu podl'a § 33 ods. 1 pism. a) a b),

¢) vytvarat’ vhodné materidlne podmienky a technické podmienky na vykonanie kontroly,

d) zapozi¢at zamestnancom uradu a prizvanym osobam doklady a prvopisy dokladov mimo sidla
alebo prevadzkovych priestorov kontrolovaného subjektu a potvrdit’ zamestnancom tiradu ich
vratenie,

e) zUCastnit’ sa zacatia kontroly, obozndmenia so zdznamom alebo s protokolom a prerokovania
protokolu v termine ur¢enom uradom; ak sa kontrolovany subjekt zo zavaznych dovodov
nemodze zucastnit’ zaCatia kontroly, obozndmenia so zdznamom alebo s protokolom
a prerokovania protokolu, je povinny najneskor dva dni pred ur€enym terminom pisomne
oznamit’ tito skutocnost’ tradu,

f) predlozit’ uradu na jeho vyziadanie vysledky kontrol vykonanych inymi organmi, ktoré maju



vzt'ah k predmetu kontroly vykonavanej uradom.

Podla § 33 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zakona ¢. 433/2022 Z. z.
ucinnom v obdobi od 08. 12. 2022 do 07. 06. 2024, v zneni zakona ¢. 128/2024 Z. z. t¢innom
v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06. 2024 a v zneni zakona ¢. 108/2024 Z. z. t¢innom v obdobi
od 01.07.2024 do31.07.2024 st zamestnanci uradu pri vykone kontroly opravneni
v nevyhnutnom rozsahu vyzadovat’ od kontrolovaného subjektu, ako aj od Statutdrnych organov
kontrolovaného subjektu alebo od clenov Statutdrnych organov kontrolovaného subjektu,
od kontrolnych organov kontrolovaného subjektu alebo od ¢lenov kontrolnych organov
kontrolovaného subjektu, alebo od zamestnancov kontrolovaného subjektu, od subjektu,
pripadne osoby, ktord na zdklade plnej moci alebo zmluvy uzatvorenej so subjektom
vykonavajucim regulovani Cinnost, vykondva cCinnosti spojené s pravami a povinnostami
regulovaného subjektu, aby im v urcenej lehote, ktora musi byt’ primerand, poskytol doklady,
prvopisy dokladov, iné pisomnosti, vyjadrenia a informécie vratane zaznamov dat
na elektronickych nosic¢och informécii potrebné na vykon kontroly, a vyhotovovat’ z nich kopie
a vypisy alebo vyzadovat ich uradne overené preklady do slovenského jazyka.

Urad poziadal spoloénost Property Line Ziadostou o predlozenie dokladov 01,
ev. & 19774/2024/BA, zo 14. 05. 2024, zaslanej spoloCnosti Property Line prostrednictvom
UPVS, dorucenej 15. 5. 2024, do 10 dni odo diia prevzatia tejto Ziadosti o predlozenie dokladov.

Spolocnost” Property Line dorucila radu prostrednictvom dvoch e-mailovych sprav
z27. 05. 2024, zaevidovanych uradom pod ev. ¢. 22125/2024/BA a pod ev. ¢. 22127/2024/BA,
ktoré su prilohou ¢. 3/7 a 3/8 protokolu, pozadované doklady v ¢iastoénom rozsahu.

Urad poziadal e-mailom z 30. 05. 2024, ev. ¢. 24829/2024/BA o doplnenie chybajucich
dokladov v tiradom stanovenej prediZenej lehote, t. j. do 03. 06. 2024 spolu s vyjadrenim, pricom
spoloc¢nost’ Property Line poziadavku na dodatoéné predloZzenie dokladov tiradom v stanovenej
lehote nesplnila, a to v nasledovnom rozsahu:

- bod 1. - nepredlozila celti hlavnu knihu (stacila ziZzena verzia), Gctovy rozvrh, okrem toho
uctové triedy 5 a 6 v analytickom ¢leneni s obratmi a sumarmi analytickych poductov, pripadne
uctovnictvo rozdelené podla hospodarskych stredisk v oblasti vodného hospodarstva (dolozit’
vSetky strediska) alebo evidenciu prevadzkovych a ekonomicky opradvnenych nakladov
vynakladanych pri prevadzkovani vodnych stavieb podla jednotlivych lokalit, za roky 2022
—2023,

- bod 4. - chybalo pisomné vyjadrenie k podmienkam podnikania v oblasti vodného
hospodarstva za roky kontrolovaného obdobia 2022 az 2024, a to najmai v lokalite IBV pre vykon
regulovanej cCinnosti dodavky pitnej vody verejnym vodovodom na zaklade zmluvy
o prevadzkovani so spolo¢nostou ........ , ktory podl'a zmluvy prevadzkuje na vlastné naklady a
fakturuje na jej ucet, ako aj k podmienkam vykonu ostatnych vykonavanych ¢innosti v oblasti
vodného hospodarstva,

- bod 5. — neboli predloZzené kopie zmluv, platné v kontrolovanom obdobi o dodavke pitnej
vody, resp. o odvadzani a isteni odpadovej vody, ktoré ma spolo¢nost’ Property Line uzatvorené
s odberateI'mi/producentmi v danej lokalite, mala predloZit’ vybrané po 3 ks zmluvy, a to zvIast’
pre fyzické osoby a pravnické osoby,

- bod 6. — nebol predlozeny zoznam poctov odberatelov pitnej vody a poctu producentov
odpadovych vdéd (podl'a odbernych miest), rozdelenych podla lokality a na domacnosti
a ostatnych mimo domécnosti za jednotlivé roky 2022 — 2023, s uvedenim nacionalii,
resp. nazvu,

- bod 7. — chybala informacia o fakturécii za rok 2022,



- bod 8. — chybal prehlad fakturovaného mnozstva dodavky pitnej vody za jednotlivé
kalendarne roky 2022 — 2023 odberatel'om v lokalite IBV, rozdelené podl’a druhu odberatel’ov,
zvla§t domdacnosti a ostatni, s uvedenim jednotkovej ceny v eur/m’ , celkové mnozstvo v m?,
celkova fakturovana suma v eur,

- bod 11. —nepredlozila ziadne kalkulacie skuto¢nych ekonomicky opravnenych nakladov
regulovanych ¢innosti tykajicich sa dodavky pitnej vody verejnym vodovodom v lokalite IBV
za jednotlivé roky 2022 — 2023, kalkulécie v ¢leneni naklady celkom za regulované ¢innosti,
naklady skuto¢ne ekonomicky opravnenych nakladov jednotlivych regulovanych cinnosti
zahrnutych do nékladov uréenych pre stanovenie ceny za dodavku pitnej vody a odvadzanie

a Cistenie odpadovych vod, v nadviznosti na uctovnictvo.

Urad poziadal spolo¢nost’ Property Line k poruseniu povinnosti podl'a § 34 ods. 2 zékona
¢. 250/2012 Z. z. vzneni zdkona ¢.433/2022 Z.z. ucinnom v obdobi od 08.12.2022
do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. u¢innom v obdobi od 08. 06.2024
do 30. 06. 2024 o vyjadrenie Zziadostou o predlozenie vyjadrenia a dokladov 02,
ev. ¢. 25291/2024/BA z 10. 06. 2024, dorucenej prostrednictvom UPVS 26. 06. 2024 uplynutim
uloznej lehoty s fikciou dorucenia, ktora tvori prilohu ¢. 3/14 protokolu, napriek tomu, zZe
spoloénost’ Property Line bola na odoslanie Ziadosti o predloZenie vyjadrenia a dokladov 02
upozornend aj prostrednictvom e-mailu ev. ¢. 30175/2024/BA z 10. 06. 2024, ktory tvori prilohu
¢. 3/13 protokolu.

Urad v ziadosti o predloZzenie vyjadrenia a dokladov 02, ev. & 25291/2024/BA
z 10. 06. 2024 uviedol spolo¢nosti Property Line zoznam nepredlozenych podkladov podla
ziadosti ev. €. 19774/2024/BA zo 14. 05. 2024, ako aj doplnenych pozadovanych podkladov
v nasledujucom rozsahu:
»1.  celt hlavnu knihu (sta¢i ziZena verzia), uctovy rozvrh, okrem toho uctové triedy 5 a 6
v analytickom ¢leneni s obratmi a sumarmi analytickych poductov, pripadne uctovnictvo
rozdelené podla hospodarskych stredisk v oblasti vodného hospodarstva (dolozit' vSetky
strediskd) alebo evidenciu prevadzkovych a ekonomicky opravnenych nakladov vynakladanych
pri prevadzkovani vodnych stavieb podla jednotlivych lokalit, za roky 2022 — 2023, resp.
adekvatnu Cast’ roka 2024,
2. képie zmluv, platné v kontrolovanom obdobi o dodavke pitnej vody, resp. o odvadzani
a cCisteni odpadovej vody, ktoré mate uzatvorené s odberateI'mi/producentmi v danej lokalite,
doloZit’ vybrané po 3 ks zmluvy, a to zvlast’ pre fyzické osoby a pravnické osoby,
3. zoznam poctov odberatelov pitnej vody a poctu producentov odpadovych vod (podla
odbernych miest), rozdelenych podla lokality a na domdacnosti a ostatnych mimo domécnosti
za jednotlivé roky 2022 — 2024, s uvedenim nacionalii, resp. nazvu,
4. vSetky vyulctovacie faktary vystavené kontrolovanym subjektom odberatelom
a producentom v lokalite ,,....ccccoceviriinnnne. “, (v elektronickej verzii v nadvédznosti na
uctovnictvo — obrat trzieb, alebo vo formate PDF, resp. scan) za rok 2022,
5. prehl'ad fakturovaného mnoZzstva dodavky pitnej vody a odvedenych odpadovych vod za
jednotlivé kalendarne roky 2022 — 2023 odberatelom v lokalite ...........cccceeevveennennnn. , rozdelené
podla druhu odberatel'ov a producentov, zvlast domécnosti a ostatni, s uvedenim jednotkove;j
ceny v €/m?, celkové mnozstvo v m?, celkova fakturovand suma v €,
6. dolozit’ vSetky kopie faktar vystavenych dodavatelom SVPS za roky 2022 — 2023,
7. kalkulacie skuto¢nych ekonomicky opravnenych nakladov regulovanych cCinnosti
tykajucich sa dodavky pitnej vody verejnym vodovodom a odvadzania a €istenia odpadovych
vod verejnou kanalizaciou v lokalite ,,.......ccccevvvverenennne “ za jednotlivé roky 2022 — 2023,
kalkulacie v c¢leneni ndklady celkom za regulované ¢innosti, ndklady skutocne ekonomicky
opravnenych nakladov jednotlivych regulovanych ¢innosti zahrnutych do nakladov uréenych pre



stanovenie ceny za dodavku pitnej vody a odvadzanie a Cistenie odpadovych vod, v nadviznosti
na uctovnictvo,

8. pisomné vyjadrenie k podmienkam podnikania v oblasti vodného hospodarstva za roky
kontrolovaného obdobia 2022 az 2024 v lokalite ,,.....ccccccveevcveeennenn. “ pre vykon regulovanej
¢innosti dodavky pitnej vody verejnym vodovodom a odvéadzanie a Cistenie odpadovych vod
verejnou kanalizaciou,

9. pokial’ niektoré pozadované podklady, udaje alebo informécie kontrolovany subjekt nema
k dispozicii, je potrebné kontrole poskytnut’ pisomnu informaciu s vysvetlenim, napr. ze taku
¢innost’ nevykonava, naklad si neuplatiiuje alebo vykon danej regulovanej ¢innosti realizuje
inym sposobom.*.

Nakol'ko spolo¢nost’ Property Line uradu neposkytla ziadne podklady v stanovenej
primeranej lehote 7 dni od dna prevzatia ziadosti ev. €. 25291/2024/BA, teda do 03. 07. 2024,
urad opakovane mailom ev. ¢. 30176/2024/BA z 09. 07. 2024, ktory tvori prilohu ¢. 3/21
protokolu, poziadal o ich predlozenie s upozornenim na nedodrziavanie povinnosti spolo¢nosti
Property Line.

Spolocnost’ Property Line zaslala radu prostrednictvom UPVS list z 03. 07. 2024,
doruceny tradu 09. 07. 2024 a zaevidovany uradom pod ev. €. 28771/2024/BA, ktory je v prilohe
¢. 3/22 a7/3 protokolu, ktorym zaslala Gradu cast pozadovanych dokladov a vyjadrila sa
k podmienkam podnikania v oblasti vodného hospodarstva za roky kontrolovaného obdobia,
pricom k poruseniu povinnosti podl'a § 34 ods. 2 zdkona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. t¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06. 2024 sa nevyjadrila.

Spravny organ konStatuje, ze spolo¢nost’ Property Line poruSila povinnost podla
§ 34 ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zékona ¢. 433/2022 Z. z. i¢innom v obdobi
od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 Z.z. uCinnom v obdobi
od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zadkona ¢&.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01.07.2024 do 31.07.2024, pretoZze neposkytla Uradu pri vykone kontroly primerant
sucinnost’ zodpovedajliicu opravneniam zamestnancov Uradu podla § 33 ods. 1 pism. b) zakona
¢.250/2012Z.z. v zneni zékona ¢.433/2022 Z.z. G¢innom v obdobi od 08.12.2022
do 07.06.2024, v zneni zakona ¢.128/2024 7Z.z. uU¢innom v obdobi od 08. 06.2024
do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. u¢innom v obdobi od 01.07.2024
do 31. 07. 2024, tym Ze neposkytla tiradu v urcenych lehotach Gplné pozadované doklady, tidaje
a vyjadrenia, ktoré boli potrebné pre vykon kontroly, a to na zéklade Ziadosti o predloZenie
dokladov 01, ev. &. 19774/2024/BA zo 14.05.2024, dorudenej 15.05.2024 a Ziadosti
o predlozenie dokladov a vyjadrenia 02, ev. ¢.25291/2024/BA z 10. 06. 2022, dorucenej
26. 06. 2024, ¢im sa dopustila sa spravneho deliktu podl'a bodu 2. vyroku tohto rozhodnutia.

Spolo¢nost” Property Line mala moZnost po obozndmeni sa s protokolom podla
§ 34 ods. 1 pism. b) zdkona ¢&. 250/2012 Z. z. vzneni zdkona ¢. 143/2024 ucinnom
od 01. 08. 2024 vyjadrit’ sa do 02. 08. 2024 ku kontrolnym zisteniam uvedenym v protokole.
Spolo¢nost’” Property Line po obozndmeni sa s obsahom protokolu uviedla, Ze ku kontrolnym
zisteniam uvedenym v protokole nema namietky a Ze uz poskytla pisomné vyjadrenie pocas
kontroly, ktoré je sucast’ou protokolu.

Spravny orgédn listom ev. €. 35157/2024/BA z 10. 09. 2024, doruenym 16. 09. 2024
oznamil spolo¢nosti Propety Line, ze pred vydanim rozhodnutia ma moznost’ podla § 33 ods. 2
v spojeni s § 27 ods. 1 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni



neskorSich predpisov oboznamit® s podkladom pre rozhodnutie, so spésobom jeho zistenia,
vyjadrit’ sa k podkladu pre rozhodnutie, k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho
doplnenie do 7 pracovnych dni odo dila dorucenia tohto oznamenia. Spolo¢nost’ Property Line
sa k oznameniu o zacati spravneho konania v stanovenej lehote pisomne nevyjadrila.

Spravny orgéan konstatuje, ze kontrola v spolo¢nosti Property Line bola vykonana riadne
v stlade s platnou pravnou upravou regulacie v sietovych odvetviach, podklady pre rozhodnutie
boli ziskané zdkonnym spdsobom a dostatocne preukazuji kontrolné zistenia ako aj dopustenie
sa spravnych deliktov zo strany spolo¢nosti Property Line.

Spravny organ preskiimal vSetky podklady potrebné pre zistenie skutocného stavu veci
a dospel k zaveru, ze spolo¢nost’ Property Line porusila zakon ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zakona
516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
85/2022 7. z. u¢innom v obdobi od 01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
256/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
324/2022 Z. z. uéinnom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
363/2022 Z. z. ucinnom v obdobi od01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
433/2022 Z.z. GCinnom v obdobi od08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
128/2024 Z. z. G¢innom v obdobi od 08. 06.2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
108/2024 Z. z. ucinnom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024.

O O O O O O O O¢

Spravny organ pri ukladani tthrnnej pokuty spolo¢nosti Property Line podla 36 ods. 4
zakona €. 250/2012 Z. z. v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. t¢innom v obdobi od 01. 01. 2022
do31.03.2022, v zneni zakona ¢.85/20227.z. uCinnom v obdobi odO0l.04.2022

do 29.07.2022, v zneni zakona ¢.256/2022 Z.z. uc¢innom v obdobi od 30.07.2022
do 06. 10. 2022, v zneni zakona ¢.324/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 07.10.2022
do 30.11.2022, v zneni zékona ¢.363/2022 Z.z. uéinnom v obdobi odO0l.12.2022
do 07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/2022 Z.z. uéinnom v obdobi od 08.12.2022
do 07. 06. 2024, v zneni zakona é 128/2024 7. z. 0¢innom v obdobi od 08. 06. 2024

do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢.108/2024 Z.z. u¢innom v obdobi od 01.07.2024
do 31.07. 2024 vo vyske 5000,- eur za porusenie povinnosti uvedenych vo vyroku tohto
rozhodnutia bol viazany kritériami voI'ného hodnotenia dokazov a spravnej tivahy. Pri ur¢ovani
vysky uvedenej uhrnnej pokuty spravny organ prihliadol najmé na spdsob, Cas trvania a mozné
nasledky protlpravneho stavu podla § 36 ods. 7 zdkona ¢.250/2012 Z. z. v zneni zdkona

¢.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
¢. 85/2022 Z. z. uCinnom v obdobi odOl.04.2022 do29.07.2022, v zneni =zakona
¢.256/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢. 324/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi odO1.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. uCinnom v obdobi od 08. 06.2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
¢. 108/2024 Z. z. t¢innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024.

Spravny organ v ramci spravneho konania zhodnotil vSetky dokazy a skutoCnosti
svedciace v prospech aj v neprospech spolo¢nosti Property Line jednotlivo aj v ich vzdjomnych
suvislostiach. Spravny organ v ramci spravneho konania zhodnotil a zobral do uvahy vSetky
jemu zname alebo spolo¢nostiou Property Line navrhnuté pol'ah¢ujuce okolnosti. Spravny organ
zohl'adnil ako pol'ah¢ujicu okolnost’, ze spolocnost’ Property Line sa nedopustila v zmysle
ustanovenia § 36 ods. 7 ¢. 250/2012 Z. z. v zneni zékona ¢. 516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi
0od 01.01.2022 do31.03.2022, v zneni zakona ¢.85/20227.z. uU¢innom v obdobi



0od 01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona ¢&.256/2022 Z.z. uCinnom v obdobi
od 30. 07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona ¢.324/2022 7Z.z. ufinnom v obdobi
0d 07.10.2022 do30.11.2022, v zneni zakona ¢&.363/2022 7Z.z. ufinnom v obdobi
od 01.12.2022 do07.12.2022, v zneni zakona ¢.433/2022 7Z.z. ufinnom v obdobi
0d 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona ¢&.128/2024 Z.z. uCinnom v obdobi

od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zdkona ¢&.108/2024 Z.z. G¢innom v obdobi
od 01.07.2024 do 31.07.2024 spravneho deliktu opakovane do 3 rokov. Spravny organ
ako prit'azujucu okolnost’ vyhodnotil skuto¢nost’, ze spolocnost’ Property Line sa dopustila dvoch
spravnych deliktov.

Spravny organ pri urCovani vysky uhrnnej pokuty vzal do tvahy skuto¢nost,
ze spolo¢nost’ Property Line je povinna dodrziavat’ vSetky zakonom €. 250/2012 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov ustanovené povinnosti pri vykonavani regulovanej Cinnosti, nakolko
predmetna vodna stavba v lokalite IBV ma charakter verejného vodovodu a podl'a predlozenej
kipnej zmluvy je vo vlastnictve spolo¢nosti Property Line a zaroven spolo¢nost’ Property Line
fakturuje odberatelom pitnej vody a producentom odpadovej vody vodné a stocné. Spravny
organ pri rozhodovani zohl'adnil fakt, ze je jednou zo zdkladnych povinnosti kontrolovanych
subjektov spolocnosti Property Line poskytovat’ tradu pri vykone kontroly primeranu sti¢innost’
zodpovedajucu opravneniam zamestnancov uradu podla § 33 ods. 1 pism. b) zdkona
¢.250/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Spravny organ prihliadol na skutocnost, Ze
uvedenym konanim spolo¢nosti Property Line podla prvého bodu vyroku tohto rozhodnutia
pocas rokov 2022 az 2024 vykonavanim regulovanych ¢innosti podl'a § 2 pism. c) Siesteho
a siedmeho bodu zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni zakona
.516/2021 Z. z. GCinnom v obdobi od01.01.2022 do31.03.2022, v zneni zakona
.85/2022 Z. z. uc¢innom v obdobi od01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
.256/2022 7. z. U¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
.324/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
.433/2022 Z. z. U¢innom Vv obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
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. 128/2024 Z. z. G€innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30.06.2024 a v zneni zakona
. 108/2024 Z. z. u€innom v obdobi od 01. 07. 2024 do 31. 07. 2024, ktorymi je dodavka pitnej
vody verejnym vodovodom a odvaddzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou
bez potvrdenia o registracii podla § 23 zdkona ¢&.250/2012Z.z. v zneni zdkona

(@]

¢.516/2021 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.01.2022 do 31.03.2022, v zneni zakona
¢. 85/2022 Z.z. 1G¢innom v obdobi odO01.04.2022 do29.07.2022, v zneni zakona
¢.256/2022 Z. z. uCinnom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
¢. 324/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
¢.363/2022 Z. z. u¢innom v obdobi odO01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
¢.433/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
¢. 128/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona
¢.108/2024 Z. z. u¢innom v obdobi od 01.07.2024 do 31.07.2024 mohol byt negativne

ovplyvneny vykon poOsobnosti uUradu v zmysle pravomoci zverenych mu zdkonom
¢.250/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a spolo¢nost’ Property Line porusila zakladné
principy vecnej a cenovej regulacie a zapricinila tak aj porusenie prav odberatel'ov na dostupnost’
komodit a s nimi suvisiacich regulovanych ¢innosti za primerané ceny. V pripade spravneho
deliktu podl'a druhého bodu vyroku toho rozhodnutia spravny organ zohl'adnil skuto¢nost’, ze
spolo¢nost’ Property Line v priebehu vykonu kontroly neposkytla uradu sti¢innost’, marila vykon
kontroly, tym ze ani po opakovanych vyzvach nepredlozila Gradu vsetky potrebné doklady,
podklady a informacie v tUradom urcenej lehote, ¢im znemoznila uradu preverit vsetky
skuto¢nosti regulovanej ¢innosti v oblasti vodného hospodarstva.



Spravny organ vyhodnotil aj dizku trvania protipravneho stavu, ktory v pripade
spravneho deliktu uvedeného v prvom bode vyroku tohto rozhodnutia trval po¢as obdobia troch
rokov 2022, 2023 ado 31. 05. 2024 a v pripade druhého bodu vyroku tohto rozhodnutia trval
od 26. 05. 2024 do 25. 07. 2024.

Spravny organ po vyhodnoteni dokazov a po dokladnom zvazeni vSetkych skutoc¢nosti
tykajucich sa spravneho konania nadobudol presvedcenie, ze skutkovy stav bol spolahlivo
zisteny, vierohodne preukazany, a ze pri rozhodovani vo veci ni¢ nezanedbal. Spravny organ
je bez pochybnosti, ze stav prejednavanej veci, ktora bola predmetom konania, zistil Gplne
a presne. Dokazy vyhodnotil jednotlivo a vo vzajomnej stvislosti a nasledne dospel k zaveru,
ze rozhodnutie v celom jeho kontexte zodpoveda vsetkym poziadavkdm pravnych predpisov,
ako aj judikature sudov.

Po posudeni, zvazeni a zohl'adneni vsetkych okolnosti tykajucich sa spdsobu, casu trvania
a moznych nésledkov poruSenia povinnosti, irad rozhodol tak ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia. Ulozent thrnnl pokutu za porusenia zékona €. 250/2012 Z. z. v zneni zékona
v zneni zdkona ¢. 516/2021 Z. z. t¢innom v obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 03. 2022, v zneni
zakona ¢. 85/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 01. 04. 2022 do 29. 07. 2022, v zneni zakona
.256/2022 7Z. z. U¢innom v obdobi od 30.07.2022 do 06.10.2022, v zneni zakona
.324/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 07.10.2022 do 30.11.2022, v zneni zakona
.363/2022 Z. z. G¢innom v obdobi od 01.12.2022 do 07.12.2022, v zneni zakona
.433/2022 Z. z. u¢innom v obdobi od 08.12.2022 do 07.06.2024, v zneni zakona
. 128/2024 Z. z. G€innom v obdobi od 08. 06. 2024 do 30. 06.2024 a v zneni zakona
. 108/2024 Z. z. GCinnom v obdobi od 01. 07.2024 do 31.07.2024 vo vyske 5000,- eur
povaZzuje spravny organ za primerane represivne a dostatocné preventivne opatrenie voci
spolo¢nosti Property Line. Preventivna uloha postihu nespociva iba v ucinku proti spolo¢nosti
Property Line (individualne posobenie). Postih musi mat’ silu odradit’ od nezdkonného postupu
aj inych nositel'ov rovnakych zékonnych povinnosti (generalne posobenie); tento i€¢inok potom
modze vyvolat’ iba postih zodpovedajici vyznamu chraneného zdujmu vcas a vecne spravne
vyvodeny. V pripade, Ze ide o finan¢ny postih, musi byt tento citelny v majetkovej sfére
delikventa, a teda musi v sebe obsahovat’ aj zlozku represivnu.

Q< O Q< O O Cx

Spravny orgéan listom ev. ¢. 35157/2024/BA z 10. 09. 2024, dorucenym 16. 09. 2024,
oznamil spolo¢nosti Property Line, Ze pred vydanim rozhodnutia ma moZnost’ podl'a § 33 ods. 2
vspojeni s § 27 ods. 1 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov obozndmit’ sa s podkladom pre rozhodnutie, so spdsobom jeho zistenia,
vyjadrit’ sa k podkladu pre rozhodnutie, k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnat jeho
doplnenie do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia. Spolo¢nost’ Property Line
sa v urcenej lehote k ozndmeniu o zacati spravneho konania pisomne nevyjadrila. Spravny organ
pri vydavani rozhodnutia nepouzil podklady, ktoré by ucastnikovi konania neboli zndme.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu méze ucastnik konania podat’ odvolanie v Iehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia, na Urad pre reguléciu sietovych odvetvi, odbor kontroly. Rozhodnutie,
ktoré po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudlo pravoplatnost’, je preskimatel'né
sudom.



Ing. Olga Leitgebova
odbor kontroly
veduca oddelenia
spravnych konani
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